Chapitre IV - Zone Um

Caractére de la zone :

Elle recouvre les zones d'urbanisation mixte ou se mélent habitat et activités, y com-
pris activités lourdes et nuisantes.

Une partie de la zone est touchée par un risque potentiel d'inondation. Son emprise
est matérialisée sur les plans de zonage.

Note : Le débroussaillement des propriétés baties situées dans les bois, foréts, landes,
maquis, garrigues et boisements, ou éloignées de moins de 200 métres de ces types
de végétation est obligatoire (article L.322 -3 du code forestier).

Section | - Nature de I'utilisation et de 'occupation des sols

Article Um 1 - Occupations et utilisalions du sol interdites

Sont interdites les constructions & usage :

- Le stationnement de caravanes ;

- Les installations légéres de loisirs ;

- L'ouverture de carriere ;

- Les affouillements et exhaussements du sol d'un superficie de plus de cent méetres
carrés d'un profondeur de plus de deux métres;

- Les commerces de plus de 400m2 de surface de vente.

Article Um 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

sans objet
Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Um 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménagé sur les fonds voising dans les conditions de |'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant & la destina-
tion et & I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les acceés sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lis doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibiliiés
d'intervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent
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des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent
également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie
et de la protection civile.

En aucun cas ces acces et voiries ne peuvent étre inférieurs & 3 metres de largeur
{hors stationnement).

Article Um 4 - desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de distribution

publique, sous pression, de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :
Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Eaux pluvidles ;
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux

pluviales vers le réseau public les collectant.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique. Les branchements aux
réseaux électrique et téléphonique, tant sur le domaine public gue dans les proprié-
tés privées, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Arlicle Um 5 - caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Um 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-
ques

L'implantation des constructions par rapport aux axes des voies de circulation sont
les suivantes :

- de la route départementale 607 : 75 métres minimum.

Pour les autres voies, I'implantation des batiments par rapport a la voie publique est
soit sur I'alignement ou 4 la limite qui s’y substitue pour les voies privées, soit en retrait
d'au moins frois méetres.

Les saillies d'auvent ou de balcon sont interdites sur la voie publique.

Les piscines doivent étre implantées par rapport aux Voies et Emprises Publiques &
une distance au moins égale d quatre metres.

Article Um 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments peuvent étre implantés en limite de propriété ou avec un recul au
moins égal & trois metres.
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publique

Les piscines doivent éfre implantées & une distance de la limite séparative au moins
égale & trois métres.

Article Um 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions sur une méme propriété sont obligatoirement accolées. Aucune
annexe ne doit étre isolée.

Article Um 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Um 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du terrain naturel jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées et antennes exclus.

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- six metres cinquante pour I'habitat individuel et les autres occupations du sol,

- frois métres cinquante pour les annexes.

Article Um 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
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La construction doit respecter la topographie du site et les déblais et remblais doivent
éfre limités au maximum. (voir schémas en annexe 2)

Le respect de I'environnement bati ne saurait faire échec & un projet d'architecture
contemporaine témoignant d'un souci d'innovation et de qualité.

L'utilisation de matériaux novateurs et les concepts faisant appel aux énergies
renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés & étre enduits ne peuvent rester apparenis sauf si leur appao-
reillage fait I'objet d'un effet recherché et d'un jointoiement soigné.

Toutes les constructions doivent constituer un ensemble cohérent présentant une
unité de structure et de composition, elles sont congues en fonction du caractére
du site, de facon a s'insérer dans la structure existante et & s"harmoniser avec leur
environnement architectural et paysager.

Les facades arriéres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les canalisations, autres que les descentes d’eau pluviale, les antennes et les cables
apparents en facade sont interdits. Une seule enseigne par commerce peut étre
placée en facade et seulement sur la hauteur du rez-de-chaussée.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent étre visibles ni du domaine public ni
des fonds voisins.

Les capteurs solaires ne peuvent étre établis en superstructure sur les toitures. Il doi-
vent étre intégrés au volume de la consiruction existante ou en projet, en fonction de
la composition architecturale de I'ensembile.

Les toitures auront une pente maximale de 30 %. Les toitures terrasses inaccessibles
sont végétalisées.

a) Pour les constructions neuves s'inspirant du style du bati ancien, les régles ci-

dessous s'appliquent :

Le sens des faitages et I'orientation générale du batiment doivent étre paralléles aux
courbes de niveaux.
La volumétrie des constructions doit étre simple, en référence aux constructions tra-
ditionnelles locales.
Les toitures seront & deux pentes, avec couvertures en tuiles canal.
Les tuiles canal seront de préférence de réemploi.
Les tuiles neuves seront de couleur ocre nuancée et non « vieillies ». Les couvertures
« mouchetées » sont interdites.
Les toitures terrasses sont autorisées sur un maximum de 30% de la surface de toi-
ture.
Les facades seront enduites au mortier de chaux natureile, en utilisant des sables
locaux, finition lissé ou talocheé fin, dans le respect des plus vieux enduits fradifion-
nels.
L'utilisation des ciments et des monocouches {dans les joints ou dans les enduits) est
inferdite.
Les ouvertures doivent respecter les proportions traditionnelles ou la hauteur domine
nettement la largeur : hauteur au minimum 1,5 fois la largeur.
La teinte blanche et les couleurs vives sont interdites en facade et toiture, sur tout
type de support.

b) Pour les constfructions neuves relevant d'un projet d'architecture contempo-
raine témoignant d'un souci d'innovation et de qudalité, les régles ci-dessus ne s'ap-
pliguent pas.
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Article Um 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-

tallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplace-

ments prévus a cet effet et matérialisés.

Selon la destination de la construction, le nombre d'emplacements doit étre au

moins égal 4 :

- commerces : une place par quarante métres carrés de surface hors oeuvre nette
affectée & la vente (SHON]) ;

- hdtels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou par cing métres
carrés de salle de restaurant ;

- bureaux et activités: une place par vingt cing metres carrés de surface hors-ceuvre
nette (SHON) ;

- habitations : deux places par logement pour des logements de taille inférieure au F5 ;
frois places par logement pour des logements de taille supérieure ou égale au F5.

Modalités d'application :
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est

celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain d'assiette
ou dans I'environnement immédiat, les substitutions de I'article L 123-1-2 du code de
I'urbanisme s'appliquent: obtention d'une concession 4 long terme, acquisition de
places dans un parc privé ou participation financiére.

Article Um 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
qui inclut les acces, les cheminements, les équipements et les plantations et les clo-
tures si elles sont nécessaires.

Les éléments architecturaux, les enseignes, I'image de I'entreprise ou de I'activité ne
sont autorisés que sous réserve d'une intégration soignée dans le site et du respect
des prescriptions architecturales définies dans le présent réglement.

Les surfaces non bdaties et non aménagées en circulation et aire de services sont
obligatoirement végétalisées.

L'imperméabilisation des espaces libres est interdite. Les dallages doivent étre posés
sur fond poreux.

Les clbtures ont une hauteur maximale d'un métre soixante.

Elles sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule {solution 1 de I'annexe 1),

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale, soit intérieure soit extérieure au grilla-
ge (solutions 2a ef 2b de I'annexe ).

Les murs sont autorisés, ponctuellement, pour marquer les entrées, sur une longueur
maximale de deux fois ia largeur de I'entrée.

Si elle existe, la cldture est obligatoirement continue, sans retrait

Les différentes solutions de cldtures sont représentées graphiquement en annexe |.
Les haies sont obligatoirement constituées d'essences différentes et variées.

Les espaces non bdtis doivent comporter au moins un arbre de haut jet par cent
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metres carrés.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Ardicle Um 14 - Possibilités maximales d'occupation des sols

Non réglementées
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